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NOVEDADES DEL REGIMEN JURIDICO EN
MATERIA DE URBANISMO DE ARAGON

Clasificacion del suelo. Actuaciones urbanisticas
en suelo no urbanizable.

g

1.- Clasificacion del suelo.

2.- Actuaciones urbanisticas en suelo no urbanizable.



CONTENIDOS

> CLASIFICACION DEL SUELO ART 10-18 TRLUA

—> FACULTADES SUELO NO URBANIZABLE
ART 32-37 TRLUA

LEY 4/2013, DE 23 DE MAYO

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el gue se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon.



.- CLASIFICACION DEL SUELO

g

ASPECTOS GENERALES




Criterio general

=> La nueva Ley no modifica sustancialmente
el régimen vy clases del suelo,

=> algunas modificaciones para acomodarse a
la normativa basica estatal.



Articulo 10 LUA. Regimen del
suelo

=> Se suprimen los apartados 3 y 4 por
entender que generan confusion.

Lay sotre

Régimen
s Suelo
1 Valoraciones




@ Criterios para determinar la clase de suelo

1.- Suelo urbano art. 12 TRLUA

=> A.-Suelos con grado de urbanizacion adecuada.
Art. 12 a) TRLUA

=> B.- Criterio de consolidacion por la edificacion.
Art. 12 ¢) TRLUA

=> C.- Cateqorias suelo urbano art. 13 TRLUA




A.-Suelos con grado de urbanizacion adecuada.
Art.12a)yb) LUA
@ Los terrenos cuenten con
v

- Red viaria que permite conexion con la malla urbana

- Servicio de abastecimiento y evacuacion de agua

- Servicio de suministro de energia eléctrica,

- Servicio de telecomunicaciones y gestion de residuos



Dos modificaciones

=> Amplia los servicios necesarios para
considerar suelo urbano un terreno

—=> Afade un supuesto nuevo en el apartado
12 b)

Articulo 12 TR LUA



En cuanto al criterio de consolidacion
de los serviclos:

—> Aflade los servicios de
telecomunicaciones

=) Anade los servicios de gestion
de residuos

Articulo 12 a) TR LUA



¢, Integrado <= conectado?

;conectividad con la @ ¢ Malla bésica?

trama viaria basica ?




ANADE UN SUPUESTO: ART. 12 B) TRLUA

Carezcan de alguna de las infraestructuras y

servicios mencionados en el apartado
anterior

=) pero puedan llegar a contar con ellos
sin otras obras gue las de conexidn con las
Instalaciones preexistentes.




No se consideraran,

—> Los terrenos colindantes
a carreteras de
circunvalacion

=> NI los colindantes a las vias de
comunicacion interurbanas

—> Articulo 12 b) TRLUA
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¢caracteristicas de los servicios?

@ Sin cambios

Adecuadas para servir a la
edificacion que sobre ellos
exista o0 se haya de
construir.

Art. 12 a) TRLUA




B.- Criterio de consolidacion por la edificacion. Art.
12 ¢c) LUA

Los terrenos que el plan general incluya en areas consolidadas
por la edificacion, al menos, en las dos terceras partes de su
superficie edificable,

siempre que

- en ejecucion del Plan vayan a
tener los servicios

-Iintegrados en la malla
-espacios homogéneos




CAMBIOS INTRODUCIDOS

=> Se trate de espacios homogeneos en cuanto
a Su uso vy tipologia

=> gque se encuentren integrados en la malla
urbana propia del nucleo o asentamiento de
poblacidn del que formen parte.




C.- Categorias. Suelo urbano. Arts. 13y 14
TRLUA

A partir de la existencia de los servicios minimos,

g

3 categorias en funcion del nivel de servicios

=> a.- Suelo urbano no consolidado
=> b.- Suelo urbano consolidado

—)> C.- Solar



El suelo sera consolidado o no consolidado
Articulo 13. Categorias

g

=> Se intenta clarificar el concepto a traves de la
simplificacion.

=> EIl suelo sera consolidado o no consolidado en
funcion de las actuaciones a desarrollar en el

mMISMo D

Articulo118 TRLUA



C.- Categorias. Suelo urbano. articulo 13 TRLUA

—)> a.- Suelo urbano no consolidado

g

Los terrenos del suelo urbano que someta a
actuaciones integradas de urbanizacion, sean
0 no de reforma interior.



C.- Categorias. Suelo urbano. articulo 13 TRLUA

=> D.- Suelo urbano consolidado

g

El suelo urbano que el plan general no
defina como no consolidado tendra la
consideracion de suelo urbano consolidado




=) c) Solar (=) Distincion con suelo urbano
consolidado

Servicios urbanos:

=> Ademas de los propios del suelo urbano consolidado
=> Alumbrado publico

=> Via pavimentada para el transito de peatones Yy vehlculos
rodados

Articulo 14. TRLUA




Articulo 14. Solar

g

= la Ley no se refiere ahora expresamente al
“encintado de aceras”,

= se limita a exigir que la via a la que da frente la
parcela sea pavimentada y adecuada para el
transito de peatones y vehiculos rodados.



|.- REGIMEN DE USOS EN SUELO NO

URBANIZABLE.




MODIFICACIONES INTRODUCIDAS

g

1.- CLASIFICACION DEL SUELO

2.- REGIMEN DE USOS

3.- REGIMEN AUTORIZATORIO Y DE
PROCEDIMIENTOS.



1.- CLASIFICACION DEL SUELO

=> Modificacion introducida

g

1.- Clarificar la definicion del suelo no urbanizable

2.- Establecer el caracter reglado del suelo no
urbanizable especial



Criterios de delimitacion suelo no
urbanizable. Art. 16 TRLUA

10

Tres criterios:

a) Proteccion derivada de legislacion
sectorial y planeamiento sectorial.

b) Zonas de riesgo.

c) Excluidos de su desarrollo por razones del
modelo urbano.



Suelo no urbanizable especial
Articulo 19 TRLUA

=> a) Art. 16.a) TRLUA
Proteccion derivada de legislacion sectorial
dominio publico, patrimonio cultural

=> Db) Art.16.1,apartado c), TRLUA ecosistemas
SN

Planificacidn ambiental, territorial o cultural.

=> ) Zonas de riesgo TRLUA



Diferencias

1. Los suelos que

=) Suelo especial : caracter reglado, deriva de la
legislacion y planificacion sectorial

=> EIl suelo no urbanizable genérico sera la clase y
categoria residual

Todo suelo que: U

—> No sea urbanizable al estar excluido del
modelo de crecimiento

=> No esté protegido por la legislacion sectorial



2.- REGIMEN DE USOS
MODIFACIONES SUSTANCIALES. :

g

A) Vivienda unifamiliar

g

B) Rehabilitacion de aldeas

g

C) Suelo no urbanizable especial




A) Vivienda unifamiliar

Se permite siempre que el Plan
General no lo prohiba

g

En la Ley 3/2009 se prohibia en municipios sin
Plan General o en aquellos cuyo Plan General
no lo autorizase expresamente. FE




B) Rehabilitacion de aldeas y nucleos

Se preveé la posible implantacion de nuevas

Infraestructuras

En ningln caso esta dotacion de
Infraestructuras alterara la clasificacion como
suelo no urbanizable del nucleo

Art. 35.c) TRLUA
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C) Suelo no urbanizable especial

Desaparece la  prohibicion de  autorizar
construcciones, no previstas en el planeamiento,

Art. 46.3 TRLUA =) los usos que no estén
expresamente permitidos ni prohibidos por el
planeamiento se consideraran autorizables



3.- REGIMEN DE AUTORIZATORIO

g

Simplifica la tramitacion de los procedimientos
administrativos

g

Clarifica la intervencion de cadauno -
de los agentes . N7

—
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EXxcepcion a la autorizacion especial.

g

Evaluacion de impacto ambiental

g

Sustitucion por informe en el procedimiento de
evaluacion ambiental

Art. 35.2 TRLUA
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Procedimiento de autorizacion especial

=> 1.- Posibilidad de inadmision previa

=» 2.- Modificaciones en el régimen de silencio
administrativo.
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1.- Posibilidad de inadmision previa

El Ayuntamiento puede inadmitir la solicitud.

g

SI no concurre interés publico o social o si se
iIncumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables.

Art. 36.1 TRLUA



Informacion Publica.

g

Se modifica el plazo:

g

De 15 dias a 20 dias habiles.




Silencio Administrativo.

a) 2 meses desde solicitud para la tramitacion inicial
por el Ayuntamiento

EFECTOS

Se habilita al particular para continuar la
tramitacion conforme a la DA 43LUA
remitiendo directamente documentacion al
organo autonémico.
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b) 2 meses para emision de informe por el Consejo
Provincial de Urbanismo.

EFECTOS

g

SI no se emite informe por el CPU el
Ayuntamiento puede resolver




C) 2 meses para resolver por el Ayuntamiento tras la
emision del informe del CPU

EFECTOS

g

c) Si el Ayuntamiento no resuelve en dos meses el
silencio sera positivo, si el informe del CPU es
favorable y negativo si dicho Informe es

desfavorable.




1l.- REGIMEN COMPLETO




A) Usos sometidos al réegimen ordinario:

—> Vinculacion natural con el medio natural

= Sometidos a licencia municipal

B) Usos sometidos al regimen excepcional:

=> Inadecuacién para su localizacion en suelo
urbano o urbanizable: por superficie,
caracteristicas.

—> Sometidos a control de la Comunidad
Autonoma:

a) Autorizacion especial

b) Proyecto de interés supramunicipal



A) USOS REGIMEN ORDINARIO

g

Art. 34 a) TRLUA

g

Actividades vinculadas al medio natural



Reéegimen ordinario art. 34 a) TRLUA tres tipos
de usos

=>» a) Las construcciones destinadas
explotaciones agrarias/ganaderas

=—> las viviendas vinculadas a la correspondiente
explotacion.




Art. 34 a) TRLUA tres tipos de usos

=> a) Vinculadas a la
explotacion de los recursos
naturales

=) las viviendas vinculadas
a la correspondiente
explotacion

=) 0 relacionadas con la
proteccion del medio
ambiente,




b) Ejecucion y conservacion de obras publicas.

Incluida la vivienda de
la persona que deba
permanecer




¢) En municipios con Plan General:

@ - vivienda unifamiliar aislada
- parcela minima de 1 Hectarea
- 300 m? de superficie construida

- nlicleo de poblacion: 150 mts radio




B.- Usos sometidos al regimen excepcional Art.
35 TRLUA

=) - Utilidad publica o interés social: y conveniente
emplazar en s.n.u. por su tamano, caracteristicas o

efecto positivo en el territorio
=) - Pueblos deshabitados y bordas
condiciones: se permite cambio de uso y division
Urbanizacion: Plan especial de infraestructuras

—> - En_Municipios_sin
Plan:
vivienda unifamiliar de
caracter aislado.




=) a) Utilidad publica o interés social:
La Ley no los concreta. Concepto juridico

Indeterminado. Concrecion por los Planes Generales.
Disparidad.

=> Usos mas frecuentes entre los considerados de
Interés social

Infraestructuras y
Equipamientos E|. telecomunicaciones;

usos de caracter

cientifico,
docente y cultural,
usos de caracter recreativo y
deportivo;

Determinadas actividades productivas



= - Otras actividades diversas

las extracciones,

depdsitos y beneficios de recursos minerales,

de combustibles solidos y de desechos o chatarras
y los vertederos de residuos solidos;
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Actividades productivas o de transformacion

Actividad(_es < ﬁ > Industrias y
agropecuarlios almacenes
@ Que por  sus
-no incluidas en el art. 34 caracteristicas
TRLUA deban situarse en

D el medio rural.

- Instalaciones ganaderas gue por su tamano no guarden
relacion con la naturaleza y destino de la finca;



b.-Régimen especifico recuperacion del patrimonio

—)> - Obras de renovacion de construcciones en aldeas,
barrios o pueblos deshabitados,

=> - Asi como de bordas, torres u otros edificios rurales
antiguos,

.

siempre que se mantengan
las caracteristicas tipologicas
externas tradicionales propias
de tales construcciones.




Obras de renovacidon de construcciones en
aldeas, barrios o pueblos deshabitados,

un cambio de uso

respecto al
original del
edificio,

-Caracter global ¢

AN

Edificacion

<

Urbanizacion

ﬁ

4

4

Asi como la division del
MISMO en varias viviendas
cuando su tamafno lo
permita.

Obras necesarias para los
servicios urbanisticos

g

-Plan especial para la dotacion de infraestructuras.



Usos en suelo no urbanizable especial.

Art. 33 TRLUA




A.-Regla general:

Prohibicién de cualquier construccion, actividad o

utilizacion que: D

-Implique transformacion de su destino o naturaleza

B.- Regimen de usos :

La Ley no establece usos concretos

0

Los que prevean los Planes Generales y otros planes
con incidencia en el territorio



Régimen autorizatorio suelo no
urbanizable.

g

Distintos regimenes en suelo no urbanizable
- N7 " 38

[~ - i A /A

o\
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Distintos regimenes en suelo no urbanizable

A.- Usos sometidos al regimen ordinario:

g

Licencia municipal. Art. 34 TRLUA

B.- Regimen sometido al régimen excepcional:

g

Autorizacion especial . Art. 35 TRLUA

C.- Planes y proyectos de interés general de Aragon. LOTA



A.- Regimen ordinario: Art.34 . TRLUA

g

a) Regla: construcciones sujetas a licencia municipal

(34 TRLUA)

;Caracter reglado?



Condicion: su integracion en el medio

=) a) "los Ayuntamientos podran
autorizar....

=) b) matiza "y siempre que no se lesionen
los valores determinantes de la
clasificacion del suelo como no
urbanizable".




B.- Régimen excepcional Art. 35 TRLUA

: |

Autorizacion especial

ﬁ

Procedimiento < >
bifasico

Intervencion CA



=> PROCEDIMIENTO (36 TRLUA).

a.- Solicitud con Memoria Descriptiva:
- Caracteristicas fundamentales
- Emplazamiento
- Construcciones existentes en 500 mts

- Servicios urbanisticos existentes



b.-Informacion publica

L

- Plazo 20 dias

c.- Informe Consejo Provincial de Urbanismo
- Plazo 2 meses
caracter vinculante. Requisitos:
- negativo

- en plazo



j> Resolucidn

1.- Competencia municipal, sin perjuicio de la licencia
2.- Silencio positivo:
a) - Transcurridos 2 meses desde la solicitud:

- Tramite de informacion publica por iniciativa
privada. (Disposicion Adicional Cuarta).

- Remision documentacion al Consejo
Provincial

b) Transcurridos otros 3 meses, silencio positivo



