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|.- Presupuestos de la ejecucion.

) Aprobacion del planeamiento.

) Caracter publico de la gestion,
y de la propia actividad urbanizadora



Aprobacion del planeamiento.

]

anteriorart. 96.1 LUA

s - Ordenacion pormenonizadaia traves del Plan:

~*“Aprobacion del instrumento mas detallado
segun clase de suelo”

)  (supresion LLey 3/09: art. 1282 ey 3/2.009)
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Exposicic')n de Motivos
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Caracter publico de la gestion,
y de la propia actividad urbanizadora

]

) EXpOosICcion de motivos

]

=[Laiejecucion tendra ltugar siempre bajo control
pUblico; pUEes publica es la obra de urbanizacion




[1.- Objetivos de la ejecucion:

1.- Transformacion del suelo para su adecuacion al
Plan:

‘ a) Adecuiacion de laestructura de la propiedad: ala
ordenacioniurbanistica (Proy. Reparcelacion)

‘ ) Mransformacion fisica: Ejecucion de la
Lirhamzacion.

(Proy. Urbanizacion)



a) Proyecto de Reparcelacion

Adecuacion dela
estructura
de'la propiedad
a la ordenacion
urbanistica

(Equidistribucion beneficios. y cargas)
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) Proy/Ectorder UrhaniZacion

Transformacion fisica para adecuarla a la
ordenacion del Plan




2.-En especial la obtencion de terrenos
dotacionales

A.- Sistemas Generales

B.- Dotaciones Locales




Sistemas generales: 191.2 LUA

1 2

- [/oda 0 gran parte de la poblacion del'municipio
. 0 de incidencia o interés supralocal o autonomico
PGOU

- Previstos por:

\ instrumentos de
ordenacion territorial



Dotaciones locales: 191.3 LUA

1 2

a) Al servicio de areas inferiores establecidos por el
planeamiento.




A= IVIedal 00 eSS dergestuonACUaCIONES US| A0AS
VIACIUGCIONESINtEgradas S arts 125 AUJA

a) Actuaciones: integradas a traves de WUnidacdes' de

|

Ejecticion

b) Actuaciones aisladas al margen de Unidades de
Ejecucion.




Unidades de ejecucion
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Superficie Bruta: 9.257 m2

7. Superficie de Suelo Neto (Residencial

R1): 4.797 m2

Superficie de Viario: 2.083 m2
Superficie de Zona Verde: 2.377 m2
Superficie de Equipamientos: 0 m2
Aprovechamiento: condiciones de
edificabilidad de Ia Zonificacion
Residencial Grado 1.

Cesiones sobre el Aprovechamiento:
10 %



ACTUACIONES AISLADAS




Diferencias entre actuaciones integradas y
aisladas

1.- Actuaciones integradas
Transformacion integral del suelo para adecuarlo al Plan:

2.- Actuacliones aisladas

-Conserva la estructura de la ordenacion anterior,
-Encamina a la descongestion del suelo urbano

. 6

Apertura de un vial de una plaza o de una zona verde en
suelo urbano consolidado



Diferencias entre actuaciones integradas y
aisladas

1.- Actuaciones integradas

- Suelo urbano no consolidado, reforma interior
- Transformacion nuevo suelo urbanizable
- Unidades de Ejecucion

2.- Actuaciones aisladas

Suelo urbano consolidado:
Sistemas Generales:



V.- Actuaciones aisladas. Art. 138 LUA

1.- Objetivos

Completar turbanzacion de parcelas:
suelo urbano consolidado

Obras aisladay. de remodelacion de urbanizacion
existente: suelo urbano consolidado

Ejecucion directa Sistemas Generales en cualquier
clase de suelo




V.- Actuaciones aisladas. Art. 138 LUA

2.- Gestion:

E— Expropiacion: Costes, lentitud,

mm) Cesion de terrenos: falta de regulacion legal

Prevision del 15% de la parcela art. 35.2 LUA



\A=FACTUacIones Intearadas (@t 1448ssAJA):

ReglaiGeneralde la ejecucion del’planeamiento:
Actuacion integrada WUnidades de Ejecucion

Suelo urbano no consolidado y
urbanlzable
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2.~ Unidades de Ejecucion

Ambito fisico en que se materializa el principio de
Equidistribucion de beneficios y cargas
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A= Critenosidedelimitacioni@t 1458 S UA):

a.- Se delimitaran de
forma que permitan el
cumplimiento conjunto
de l0s deberes

equidistribucion, urbanizacion . cesion de la

(otalidad de su superficie

Art. 145 LUA
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A.- Criterios de delimitacion (art. 145 LUA).

p)INcltnr I6s terrenos de cesion colindantes

C) Dentro de un miSmo; SECTOr: sUlaproy. 00JEtVo no
podraciferir 15% respecto AM (art: 182.2 [LUA)
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Bi=derminologiabasicas artictlordiSt:

a) edificabilidad bruta, edificabilidad neta

b) Aprovechamiento objetivo y subjetivo

c) Aprovechamiento medio art. 132
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Bi=derminologiabasicas artictlordiSt:

(Eontenmcos:

- Sistema de Actuiacion, gue puede ser alternativo
- Aprovechamiento medio.

- Condiciones, plazos . Proridades:

- (Cargas ce CEsIon . turbanizacion.



UEI- SIS TEMA DE ACTUACION
| __APROVECHAMIENTO MEDIO- 0.77__|

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,77 COMPENSACION
APROVECHAMIENTO SUBJETIVG: 100%
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A= ProcedimentordeDelimitacion

(At 1452V SIS UUA):

= Delimitacion de timdaces de ejecucion:

= . planeamiento urbanistico

oy - de forma independiente

i
: o
A
a8
3§
:



) BroCECimeEntor delimitacionincepenciente.

diramites Proy. de Urbanizacion

- Aprobacion nicials Alcalcde
- [nformacion publica: 20 dias halbiles
- Aprobacion definitiva: Alcalde

1



C.- Provyecto de Reparcelacion y Urbanizacion

a).- Proyecto de Reparcelacion Art. 147 vy ss.

b).- Proyectos Urbanizacion art. 144 LUA



a) Proyecto de Reparcelacion

Adecuacion dela
estructura
de'la propiedad
a la ordenacion
urbanistica

(Equidistribucion beneficios. y cargas)
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Definicion: Proyecto de Reparcelacion

a) agrupacio
n de fincas
comprendidas en la
unidad de ejecucion
para Su  nueva
division ajustada al
planeamiento

!

(Equidistribucion beneficios. y cargas)
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Tramitacion Proyecto de Reparcelacion

a) Procedimiento

Proyectos de
Urbanizacion
art.
(144 LUA )
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Tramitacion Proyecto de urbanizacion

- Aprobacion icials Alcalde
- [nformacion publica: 20 dias habiles
- Aprobacion defimtiva: Alcalde




V1I.- Gestidn directa

=) 1.- EXpropiacion

=) 2. Cooperacion:



1.- Expropiacion. Art. 156 LUA

Por Unidades de Ejecucion completas.

1 2

Como alternativa a la expropiacion puntual
en las actuaciones aisladas



2.- Cooperacion: art. 157 LUA
=) Iniciativa la Administracion: ejecuta las obras 1
Colaboracion particulares

mmm)Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

mmm) Posibilidad de solicitar expropiacion:

1 mes desde el inicio de la reparcelacion
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VI1I- Gestion indirecta

1.- Por compensacion

2.- Por urbanizador

]

Replanteamiento en la LUA

Iniciativa privada



1.- Por compensacion

mm) A Programa de compensacion

mm) B.-Contenido acuerdo aprobacion definitiva

mm) C.- Junta de Compensacion



A.- Programa de compensacion

— a) Requisitos. Art. 159

mm) D).-Documentacion (art. 159 LUA.

mmm) C).-Procedimiento (art. 161 LUA.- art. 144 LUA

mm) 0)--Contenido acuerdo aprobacion definitiva



A.- Requisitos. Art. 159

mm) a) Iniciativa : iniciativa privada

Ser propietario de mas del 50% del ambito

_—) b).- Estar previsto el sistema en el Plan



b).-Documentacion (art. 159 LUA.
mmm) 3) Acreditacion titularidad

mmm) b).-Compromiso inicio’de obras 1 afio y finalizacion —
5-
mmm) C).-Propuesta de Estatutos y Bases de Junta

mm) d).-Anteproyecto de Urbanizacion

mmm) ¢) Garantia del 10% de la urbanizacion
=) f) Insercion de anuncio en B.O.A.

mmm) En caso unanimidad Proyecto Reparcelacion



c).-Procedimiento (art. 161 LUA.- art. 144 LUA

=) a) Aprobacion inicial: Alcalde

Silencio positivo 1 mes
mm) b).-Informacion pablica: 20 dias

mmm) d).-Aprobacion definitiva Alcalde

\ Silencio
{

2 meses desde informacion publica




d).-Contenido acuerdo aprobacion definitiva

) a) Efectos derecho a urbanizar;

Contrato con el Ayuntamiento.

— Presentar Proyecto de Reparcelacion 1 afio

Consecuencias: sustitucion agente urbanizador



2.- Por urbanizador

A.- Caracteres art. 166 LUA

B.- Funciones del agente urbanizador Art. 169 LUA

C- Supuestos art. 167 LUA

D.- Programas de Urbanizacion. Art. 170 LUA



A.- Caracteres art. 166 LUA
) Urbanizador

]

Gestiona la ejecucion del Plan

]

“obteniendo su retribucion de los propietarios afectados por la
actuacion conforme a lo establecido en el programa”



B.- Funciones del agente urbanizador Art. 169 LUA

) Ejecutar urbanizacion

— Obtener dotaciones gratuitamente
a favor
de la Administracion

mm) Obtener gratuitamente los aprovechamientos
que correspondan a la Administracion.



C- Supuestos art. 167 LUA

mm)Que se prevea en el Plan el sistema por urbanizador

mm) Si el Plan General prevé compensacion:

.

Transcurso de un 1 afo desde aprobacion Plan sin
presentacion del programa

O transcurso de 1 afio desde la aprobacion del
programa sin presentacion de reparcelacion



D.- Programas de Urbanizacion

Alternativa técnica

Documentacion

Proposicion juridico-economica



Alternativa tecnica
Ambito
Anteproyecto urbanizacion,

Inventario preliminar de bienes ajenos al suelo

Calendario y fases



Proposicion juridico-economica Art. 172 LUA

! |

m=) Acreditacion titularidad de terrenos

m=) Relaciones entre urbanizador y propietarios



Costes economicos de la ejecucion

Presupuesto de contrata
Coste redaccion de proyectos

Gastos gestion del urbanizador

Beneficio empresarial urbanizador (10%)

1 111l

Coeficiente de canje: aprovechamiento urbanistico
correspondiente al urbanizador por su gestion

!

Precios del suelo

Garantia definitiva

!



VIII.- Especialidades en peguenos municipios

: |

Escasa regulacion == Regulado en dos articulos

q Gestion urbanistica 289 LUA

- Urbanizacion en regimen de

obras publicas ordinarias 290 LUA



1.- Gestidn urbanistica. Art. 289 LUA

= Municipios:
! 1

Menos de 2.000 habitantes sin Plan General
| ¢Especialidad?

Previa o simultanea ejecucion
de obras de urbanizacion



2.- Urbanizacion en réegimen de obras publicas
ordinarias. Art. 290 LUA

Municipios

Menos de 2.000 habitantes

0 — 5.000 salvo que necesite Unidades de
Ejecucion



2.- Urbanizacion en réegimen de obras publicas
ordinarias. Art. 290 LUA

a) Proyecto de obras ordinarias: cuotas de
urbanizacion o contribuciones especiales

cespecialidad?

b) Obtencion de suelo: cesion o expropiacion



